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Bostadsrattsféreningen Industrihotellet Kalhall
Org.nr 769626-3800

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Industrihotellet Kalhall avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2021-07-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen BRF Industrihotell i Kallhall har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen att
genom att i foreningens hus upplata lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning.

Unplatelsen far aven omfatta mars som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
lokal.

Foreningen har kopt fastigheten Jarfalla Kallhall 9:40. Under 2013/2074 har féreningen byggt en fastighet om 3 840 kvm
fordelat pa tva vaningsplan.

Fastigheten innehéller 20 st lokaler. Fastigheten &r fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar i Stockholm

Foreningens uppvarmning sker genom fjdrrvarme, varje lckal har egen undermatare, avldsning sker arligen och faktureras i
efterskott.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos bolagsverket 2013-05-15. Styrelsen har utarbetat nya stadgar, ett forsta av
tva beslut har tagits pa extrastamma under hosten 2021.

Foreningens sate ar Stockholm.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Foreningen har under aret ekonomisk forvaltare

Medlemsinformation

Fareningen har 14 medlemmar fordelat pa 20 andelar.

Antal medlemmar vid arets ingang var 14 stycken och vid &rets utgéng var 14 st.

Styrelsen bestar av:
Stefan Lenell - ordférande
Tony Juhlén

Stefan Widlund
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Bostadsrattsforeningen Industrihotellet Kalhall

Org.nr 769626-3800

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Beloppen i Flerarsgversikten visas | KSEK

Kommentar flerdrsoversikt

Forandringar i eget kapital (EK)

Not  Inbetalda premier
Belopp vid drets ingang 17 505 562
Resultatdisposition enl. beslut av arsstamma
Avsdttning till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 17 505 562

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1 763 928
Arets resultat 402 332
imma -1 361 596

Forslag till disponeras enligt foljande:

Avsattning till fond, enligt stadgar 222155
Balanseras i ny rékning -1 583 751
Summa -1 361 596

Kommentar till dispositioner
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2021

1849
436

56,57

Fond f6r yttre underhall

1066 344

222 155

1288 499

2020 2019
1835 15665

478 123
5587 5314

Balanserat resultat
-2 020128
478 355

222 155

-1 763 928

2018

1069
270

5310

Arets resultat
478 355

-478 355

0

402 332

402332



Bostadsrattsforeningen Industrihotellet Kalhall

Org.nr 769626-3800

Resultatrakning

Rorelsens intiakter m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foréndring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Summa skatter

Arets resultat

Not 2021-01-01
2021-12-31

1848689
1848 689

-160 4383
-411 415
2 -97 907
-378 083

-1047 838

800851

-364 239
-364 239

436612

-21 000
-21000

415612

-13 280

-13280

402 332

Sida4/10

2020-01-01
2020-12-31

1834774
1834774

-109 580
-481736

-5 783
-378 083

-97518«

859592

-381 237
-381237

478 355

0

0

478 355

478 35.



Bostadsrattsforeningen Industrihotellet Kalhall

Org.nr 769626-3800

Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

umma materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

rortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2021-12-31 2020-12-31
3 28613 227 28991310
28613227 28991310

28613227 28991310

385426 375266

20090 18239

48 377 48 362

453 893 441867

1746 582 1050236

1746 582 1050236

2200475 1492103

30813702 30483413



Bostadsrattsféreningen Industrihotellet Kalhall

Org.nr 769626-3800

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

2021-12-31

17 505 562
1288499

18794061

-1763928
402 332

-13617596

17432 465

21000
21000

0
269733

269733

12450000
66777
20219
95591

457917

13090 504

30813702

)

2020-12-31

17 505 562
106634

18 571 906

-202012#2
478 35¢

-1541773

17030133

6820 000
269733

7089733

5750 000
30 547
30 281
99 657

453 06w

6 363 547

30483413



Bostadsrattsforeningen Industrihotellet Kalhall
Org.nr 769626-3800

Noter

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR2016:10) om arsredovisning i

mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgadngarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje

balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas

Jilldmpade avskrivningstider

Byggnader och mark

Noter till resultatrakning

2 Arvoden

2021-12-31
Styrelsearvode 74 500
Sociala avgifter 23 407
Noter till balansrakning

T)
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Antal &r
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Bostadsrattsforeningen Industrihotellet Kalhall

Org.nr 769626-3800

3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvéarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

4 Skulder som avser flera poster

Allmant

Foreningens banklan om 12 450 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut- mellan 2-5 &r
Ovriga skulder-Férfaller senare 3n 5 ar
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut med villkorsandring 2022-05-31 l6per med 2,7
% ranta.

Skulder till kreditinstitut med villkorsandring 2022-05-31 |6per Tméan
rorlig ranta som f.n. ar 2,95 %.

Summa

Ovriga noter
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2021-12-31

31 505 562

31 505 562

-2 514 252

-378 083

-2 892 335

28613227

2021-12-31

0

269 733

2021-12-31

6 820 000

5630000

2021-12-31

12719733

2020-12-31

31 505 562

31505 562

2136169

-378 083

2514 252

28991310

2020-12-31

6820000

269733

2020-12-31

5630000

2020-12-31

127197383




Bostadsrattsféreningen Industrihotellet Kalhall
Org.nr 769626-3800

5 Stallda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 14 000 000 14 000000
2021-12-31 2020-12-31

Summa stallda sakerheter 14 000 000 14 000 000

4 Definition av nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital | procent av balansomslutning
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Bostadsrattsforeningen Industrihotellet Kalhall
Org.nr 769626-3800

Underskrifter av arsredovisning

Ort
é’i//\——ﬂ

Stefan Lenell
2022880 Stefan Widlund
Styrelseordférande Styrelseledamot

e, JH

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 202265 24
Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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@ BL Revision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Industrihotellet Kalhall

Org.nr. 769626-3800

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Industrihotellet Kalhall for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och
#ndamaélsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
#r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé #r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberiittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan frviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som #r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller firhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens frméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte liingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, dédribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

B



J) BL Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Industrihotellet Kalhill for ar 2021 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital. konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeliigenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och d4drmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 6 maj 2022
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Daniel Bostrém

Auktoriserad revisor



