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Revisorspoolen
Matsson & Co AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Industrihotellet Kallhill AB
Org.nr 769626-3800

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Industrihotellet Kallhall AB for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nodvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innchaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hg grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte fér att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér BRF

Industrihotellet Kallhdll AB for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Tiaby den 18 maj 2020

/]7%%’//}%%///%/4/7
Christina Wahlstrom
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING
for

Bostadsrittsforeningen Industrihotellet Kalhiill
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Styrelsen far harmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
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F('iRVALTNINGSBERKTTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsriittsfsreningen BRF Industrihotellet i Kallhall har til] dndamdl att frimja medlemmarnas ekonmiska intressen

genom att i foreningens hus upplata lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning.

Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till lokal,

Foreningen har kdpt fastigheten Jirfilla Kallhall 9:40. Under 2013/2014 har foreningen byggt en fastighet om 3 840kvm
fordelat pa tvd vingingsplan. Fastigheten innehéller 20st lokaler.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Linsforsakringar i Stockholm.

Foreningens uppvarmning sker genom fjirrvirme, varje lokal har egen undermiitare, avldsning sker drligen och faktureras i efterskott.
Varje lokalinnehavare har eget el-abbonemang.

Féreningens gillande stadgar registreradcs hos bolagsverket 2013-05-15.
Foretagets siite ér i Stockholm

Viisentliga handelser under riakenskapsaret
Foreningen har under &ret ekonomisk forvaltare

Medlemsinformation

Foreningen har 14 medlemmar térdelat pa 20 andelar.
Antal medlemmar vid 3rets ingéing var 14 stycken och vid Are(s utgang var 14 s(,
Antal avflyttade under aret var 1 st och 1 st inflyttat,

Styrelsen bestéir av:
Stefan Lenell - ordférande
Tony Juhlén

Helena Pettersson

Bijar Sharif

Stefan Widlund

Flerarsiversikt
Omsittningen har skat visentligt mot foregéiende 4r pé grund av en stérre hyresjustering av manadsavgifterna under 2019.

Beloppen i Flerarséversikt visas i KSEK

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1565 1 069 1207 1118
Resuliat efter finansiella poster 123 -270 -197 -190
Soliditet (%) 53 53 54 54

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang

Resultatdisposition enligt beslut av drsstimma:

Balanseras i ny riikning

Avsittning till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Férslag till disposition:
Avsitting till fond, enligt stadgarna
Balanseras i ny rikning

Betréiffande holagets resultat och stil]

resultat- och balansrikningar med till

hérande noter.

Fond for yttre Balanserat
Inbetalda underhall resultat
premier
17 505 562 710 896 -1 518 077
-269 733
177 724 -177 724
17 505 562 888 620 -1 965 534
-1 965 534
123 130
-1 842 404
177 724
-2 020128
-1 842 404

ning i tvrigt hinvisas till efterfiljande
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Arets
resultat

-269 733

269 733

0
123 130
123130
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RESULTATRAKNING

Rarelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsiittning
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Not

Rérelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintckostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2019-01-01
2019-12-31

1564 937
1564 937

-51 979
-614 109
-17 627
-378 083
-1 061 798

503 139
1548

-381 557
-380 009

123 130

123 130

123130

2018-01-01
2018-12-31

1 068 906
1 068 906

-187 736
-382 530

0
-378 083
-948 349

120 557

0
-390 290

—_— I e 7Y

-390 290
-269 733
-269 733

-269 733
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BALANSRAKNING

-]
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2019-12-31

29 369 393

29 369 393

29 369 393

336 375
26744

36 175
419294

1354 834
1 354 834
1774128

31143 521

2018-12-31

29 747 476

29747 476

29747 476

345088
187 844

S -/ -
600 187

587 991

—_— 0 F7L

387 991
1188178

30 935 654
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

17 505 562
888 620
18 394 182

-1 965 534

123 130
-1 842 404

16 551 778

13 640 000
269 733
13 909 733

50 000
47765
21917
105 841
456 487

e —— 1 5

682 010

31143521

2018-12-31

17 505 562

710 896

18216 458

-1 518 077
-269 733
-1 787 810

16 428 648

13 690 000
264 733
13 959 733

120 000
4] 208
0

107 229

278 836

547 273

30935654
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NOTER

Not1  Redovisnings- och véirderingsprinciper

Arsrcdovisningeu dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anléggningsiillgdngar

Tillimpade avskrivningstider;

Byggnader och mark

Noter till resultatriikningen

Not2  Medelantal anstillda
Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pé av bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid,

Medelantal anstillda har vari

Noter till balansriikningen
Not3  Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
ets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not4  Langfristiga skulder

Forfaller senare in 5 ar

6vriga noter

Not&  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not6  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent ay balansomslutning
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2019

0,00

2019-12-31

31 505 562
31505 562

-1 758 086

-378 083

-2 136 169
29 369 393

2019-12-31

13 640 000

2019-12-31

14 000 000

Antal ir

75

2018

0,00

2018-12-31

31 505 562
31505 562
-1380003

-378 083
-1758 086
29747 476

2018-12-31

13 640 000

2018-12-31

14 000 000



Bostadsrittsforeningen Industrihotellet Kalhiill
Org.nr. 769626-3800

NOTER
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Christina Wahlstrom

Auktoriserad revisor
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